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BRF GRASDALEN

Styrelsen
Se anslag i trapphuset.
Dér finns 16pande information for medlemmar.

Fastighetsskotare Vardagar kl. 07:00-16:00
Stig Aronsson Tele: 073-023 20 45
(arbetar deltid for foreningen)
Vicevéard Expeditionstid:
Mandagar kl. 17:30-18:00
Tele: 054-202 50 19
E-post styrelsen@brfgrasdalen.se
FOreningens hemsida: www.brfgrasdalen.se
Forvaltning

Foreningen anlitar VVanerforvaltning AB for bland annat avgiftshantering.

Forsakring

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsékringar.

| fastighetens forsakring ingar bostadsrattsforsakring.

Medlemmarna bor ha en hemforsékring gallande den egna lagenheten.

Huvudnyckel

CERTEGO ansvarar for huvudnyckeln Tele: 020-24 00 00
(Avtal med dem finns) Avgift vid upplasning:

Vardagar kl. 08:00-16:00 800: - (2019)

Ovrig tid 1300: - (2019)

Endast kontant betalning!

Storningsjouren

Kontakt Storningsjouren Tele: 010-470 57 00
Kostnad vid utryckning ca.3500: - (2019)

Avgiften debiteras den som stor.

Varmlands fastighetsservice

Akuta problem

(t.ex. vattenlackor) efter kl. 16:00 Tele: 054-14 40 70
Samt 16rd-s6nd.
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BESTAMMELSER

Balkonger

Det ar forbjudet att skaka mattor, sangklader och liknande fran balkongen. Inga
blomlador far hanga pa utsidan av balkongerna.

Vid anvandning av balkongen, ta hansyn till dina grannar.

Markiser, insynsskydd och inglasning
Foreningen vill ha enhetlig fasad. Darfor géaller foljande:
Kontrollera med styrelsen om vilka markiser och insynsskydd som ar godkanda.

Dorrdekorationer
Endast insidan av lagenhetens ytterdorr tillhor 1agenheten. Det &r darfor inte
tillatet att fasta saker pa utsidan.

Parabolantenner
Det ar inte tillatet att montera parabolantenner pa fasaden, taket eller balkongen.

Rokning
Rokning ar inte tillaten i trappuppgangar och i alla évriga gemensamma
utrymmen.

Husdjur

Det ar inte tillatet att lata katter och hundar springa lésa inom féreningens
omrade och det ar inte tillatet att ha djur i féreningens gemensamma lokaler och
utrymmen.

Parkering

Varje medlem ér tilldelad en P-plats.

Gastparkeringen ar till endast for besokande till medlemmar i féreningen, inte
for familjens andrabil eller liknande.

Tillfallig uppstallning i samband med lastning/lossning eller liknande é&r tillaten
pa garden, vandplan etc.

Motorvarmare

Motorvarmarna har tidur och automatsakringar pa 6 och 10 ampere. Obs! Av
sakerhetsskal maste motorvarmsboxarna alltid hallas lasta och sladden far inte
ldmnas kvar i uttaget.
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GEMENSAMMA LOKALER
Se oversiktskartan var

Tvattstugor

Foreningen har tva tvattstugor med torkrum, tvattstugorna bestar av tre
tvattmaskiner och tva torktumlare. Det finns dven ett mangelrum i kéllaren i
Gruvgangen 89.

Bokning av tvattid gors pa bokningslistorna utanfor tvattstugorna.
Tvattstugorna far anvandas alla dagar i veckan. Man kan boka max tva
sammanhangande tvéattider samma dag. Tvéttid som inte paborjats efter en
timme, far anvandas av annan medlem.

Anvaénd lagenhetens nyckel/elektronisk nyckel for tilltrade till dessa lokaler.
Vid fel pa maskiner eller annan utrustning, meddela fastighetsskotare eller
lamna meddelande i foreningens brevlada (ingang 89).

Bastu

Foreningens bastu kan anvandas traditionellt, som 6rtbastu eller som angbastu.
Ni har tillgang till dusch och en lounge med soffgrupp. Det finns dven kyl/frys,
vattenkokare samt lite porslin.

Depositionsavgift 200: - (2019) betalas vid 6verlamnande av nyckel och aterfas
efter kontroll att stadning har skett. For bokning anteckna dig pa bokningslistan
som hanger utanfor Trivselrummet.

Kontakta vicevarden for hamtning av nyckel och betalning, exp. Gruvgangen 89
i kallaren mandagar kl. 17:30 — 18:00.

Gym
Foreningen har ett vélutrustat gym. Gymmet &r 6ppet endast for medlemmar
som Onskar kan trana. Oppet 07.00 — 20.00

Overnattningsrum

Foreningens dvernattningsrum bestar av ett sovrum med tva sangar, finns
ytterligare tva resesang att tillga. Sangarna har tacken och kuddar med fastsydda
séangklader som skydd, det ska baddas med egna sangklader.

| Gvrigt har medlemmarnas gaster tillgang till bastu, dusch och lounge, det finns
aven kyl/frys, vattenkokare samt lite porslin.

Overnattningsrummet far hyras max 7 dagar.

Pris per natt 200: - samt en depositionsavgift 200: - (2019) som betalas vid
overlamnande av nyckel och som aterfas efter kontroll att stadning har skett.
For bokning anteckna dig pa bokningslistan som hanger utanfor Trivselrummet
Kontakta vicevarden for hamtning av nyckel och betalning, exp.
Gruvgangen 89 i kallaren mandagar kl. 17:30 — 18:00.
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Trivsellokalen

Foreningen har en Trivsellokal som kan hyras for olika tillstaliningar. Det finns
porslin for 20 personer samt kyl, frys,spis, mikrovagsugn och TV.

Lokalen skall alltid stddas efter anvandning, stadmaterial finns.

For bokning anteckna dig pa bokningslistan som héanger utanfor Trivselrummet,
Depositionsavgift ar 100: - (2019) och aterfas vid kontroll av stadning.
Kontakta vicevarden for hdmtning av nyckel och betalning.

Exp. Gruvgangen 89 i kallaren mandagar kl. 17:30 — 18:00.

Hobbyrum

Foreningens hobbylokal finns i kallaren och &r i forsta hand tankt att anvandas
for mindre maleri- och snickeriarbeten.

| lokalen finns hall, toalett och snickarrum. Bokningslista och nyckel (finns i
nyckelskapet) vid anslagstavlan utanfor Trivsellokalen, man far boka max

14 dagar i strack.

Hantverkslokal

Foreningen har en Hantverkslokal i huslangan 109-113, héar kan man vava,
anvanda symaskinen eller annat hantverksarbete. For att fa tillgang till
Hantverkslokalen, kontakta styrelsen eller vicevarden, exp. Gruvgangen 89 i
kéllaren mandagar kl. 17:30 — 18:00.

Flagga

Foreningens flagga ar avsedd att kunna anvandas av samtliga medlemmar. Om
du vill flagga en viss dag, meddela fastighetsskétaren att du vill lana flaggan. Du
ansvarar sjalv for att flaggan satts upp och tas ned i ratt tid samt aterlamnas till
fastighetsskotaren.

Slapkarra

Foreningen har en slapkarra, som alla medlemmar kan hyra da
fastighetsskotaren inte behdver den for 100 kr/dag och for 200kr/helg (2019).
Kontakta fastighetsskotaren i god tid, om du vill boka karran och adapter till
nyare bilar.

Uteplatser

Det finns bord, stolar och grillar vid uteplatserna pa garden, vilka samtliga ar till
for alla medlemmar. GI6m inte att stdda och raka ur grillen efter er.

Anvand folie i grillen.
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FORTSATTNING GEMENSAMMA LOKALER

Lekplats
Vid trappingang 87 finns ett ”soprum”, som kan anvindas av medlemmarna for
forvaring av leksaker.

Cykelforrad

Se bifogad karta.

| cykelforradet vid Gg109 ska ingangarna 107-113 forvara sina cyklar.
| cykelforradet vid Gg 99 ska ingangarna 97-105 forvara sina cyKklar.

| cykelforradet vid Gg 93 ska ingangarna 89-95 forvara sina cyklar.

| cykelforradet vid Gg 87 ska ingang 87 forvara sina cyklar.

Milj6station
En miljostation finns pa garden. Féreningen miljosorterar, pasar till organiskt
avfall finns pa stationen. Kod till dérren fas av vicevard eller fastighetsskotaren.

Trapphus

Stadning sker enligt schema uppsatt pa anslagstavlan i respektive trapphuset.
Medlemmar, som har egen dérrmatta, uppmanas vanligen att ta bort denna, nar
stddningen ska ske, annars stadas det endast runt mattan (inga skor m.m. utanfor
dorren).
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REGLER VID FORSALJINING
OCHUTHYRNING | ANDRA HAND

Vid forsaljning av lagenhet:
Vid en forséljning av Bostadsratten skall alla nycklar och Tags (elektroniska
nycklar dverlamnas till koparen.(Elektronisk armband dgs av saljaren).

Informera er kOpare om att ta kontakt med Vicevarden for kvittens av de
nycklar/tags som tillhér bostaden. Tags:en kommer att avprogrammeras 3
veckor efter inflyttningsdagen.

Om det fattas nagon nyckel/nycklar till bostaden &r det séljaren som far sta for
kostnaden av en ny cylinder/ nya nycklar och skall da kontakta Vice Vérden
eller Fastighetsskotaren, mob: 073-023 20 45 for bestéllning av ovanstaende.

Nycklar och elektroniska nycklar (tags).

Den nya medlemmen skall skriva pa en nyckel/tags kvittens och till vilket
telefonnummer, som portkoden kopplas till. Om det skulle fattas nagon nyckel
ar det séljaren som skall bekosta en ny cylinder och fyra nya nycklar.

Digitalbox & Programkort

Vid en lagenhetsforséljning skall digitalboxen med alla dess delar aterlamnas till
foreningen for avprogrammering, se avtalet. Aterlamning av ej komplett
digitalbox debiteras saljaren. Nya medlemmar hamtar digitalbox pa
expeditionen.

Vicevard
Vicevarden ldmnar valkomsthéftet, stadgar och ger en guidning av de allmanna
lokalerna till nya medlemmar.

Uthyrning i andra hand

Ett andrahandskontrakt uppréattas mellan Iagenhetsinnehavaren och den som ska
hyra lagenheten i andrahand. Kontraktet skall vara tidsbestamt, max 1 ar i taget.
Kontraktet skall sedan lamnas in for godkannande av styrelsen. En
administrationskostnad pa 1200: - (2019) tas ut av féreningen vid varije
kontraktsskrivning, se féreningens stadgar § 32.
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FORENINGENS FASTIGHETSUNDERHALL

Bostadsrattsforeningen Grasdalen finns pa Gruvgangen 87 — 113 i
bostadsomradet Gruvlyckan i Karlstad.

| foreningens hus som byggdes under forsta halvan av 60-talet finns 124 st.
lagenheter i storlek 1 — 4 rok. Fastigheten ar i gott skick, och har renoverats
enligt foljande:

e Ny takbeldggning 1993
¢ Nya stup och hangrannor 1993
e Nya entrédorrar 1994
e Nya avlopps-och dagvattenledningar utomhus 1995
e Renoverad avloppsledning i kéllare under kéllargolv 1999
e Renoverade avloppsledningarna fran lagenhet till kallare 1999
¢ Nya lagenhetsdorrar 2000
e Renoverat trapphus 2000
e Installation av bredbandsnét 2000
e Renovering av balkonger inkl. nya fronter 2002
e Byte av kallvattenror i kallare 2002
e Renovering av varmesystemet 2003
e Renovering av ventilationssystem 2003
e Byte av vissa kallardorrar 2003
e Renovering av badrum 2005
e Renovering av tvéttstugor 2007
e Plantering vid port Gg 87 — 89 2008
o Nytt portkordssystem 2010
e Sk&rmtak Over entrédorrar 2010
e Asfaltering av innergard 2010
e Motorvarmare till samtliga P-platser 2010
e Renovering av gym-lokalen 2011
e FOnsterbyte 2011
e Ny hemsida Brf Grasdalen 2011
e Byte av cylindrar i alla dorrar 2012
¢ OVK ventilationskontroll 2012
e El-installation samt nya elskap (fran fas 1 till fas 3) 2012
e Auto elementrensare (smutsavskiljare av elementvatten) 2012
e Renoverad Trivsellokal 2013
e Paborjad renovering av lekplatsen och kéllarlokaler 2013
e Utbyte av vattenmaétarkoppling 2014
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Maétning av PCB i fogarna mellan fastighetskropparna
Renovering av brunnar och ror for dagvattnet utomhus
Stentrappan mellan Gg. 87-89 har renoverats

Inkdp och installation av ny utrustning till gymmet
Ny vagbom med Ias har installerats

Omdragen el i Trivsellokalen

Gastparkering har omfordelats

Renovering av expeditionen

Uppfraschning av Hantverkslokal

Stuprannor kontrollerade och atgéardade

Brandskyddet pa vinden kontrollerat och atgardat
Nyanlagda och flyttade uteplatser

Asfaltering och nya dagvattenbrunnar

Nytt fordonsakert béarlager samt asfaltering Gg.101-109
Ny teveleverantor — Sappa

Ny nétleverantor - Karlstads Stadsnat

Byte avfuktningsaggregat i tvattstuga 1 och torkrum 2
Stamspolning av avloppsror i samtliga lagenheter

och utrymmen

Nya ledsténger till parkeringsplatserna.

Installation av brandslackare i gemensamma utrymmen
Nya cykelstéll och papperskorgar

Inforskaffande av tradgardsmobler och grillar till uteplatserna

Betongrdr med perenna blommor/buskar inférskaffade
till féreningens utemiljo

Justering och lister till alla medlemmarnas ytterdorrar
Asfaltering parkering

Ny lekplats med godkand EU-standard

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Energideklaration

Tréadbeskarning

VVC-pump byts ut

Véagbom vid Gruvgangen 109

Montering av Pollare LED samt stolpbelysning och ny
LED belysning i gangtunnlarna

Renovering av avloppsstam Gruvgangen 97

Byte till brandsaker dorr i garage

2014
2014
2014
2014
2014
2014
2014
2014
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2016
2016

2016
2016
2016
2016
2016

2017
2017
2017
2018
2018
2018
2018
2018

2018
2020
2020
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ANSVARSFORDELNING

Foreningen har foljande ansvar for underhall och reparation av och i
lagenheterna;

Lagenhetsdorr

Ytterdorr — karm, foder och beslag pa utsidan

Namnskylt

Anslutning till 6ppning av entréddrr med portkod

Golv

Betongplattan — under golven

Véaggar

Barande védggar — betongplattor

Innertak

Stommen — Gver innertak

Fonster

Fonster — upphangning, underhall av karmar, yttre underhall
Tilluftsventil, ej persienner

Balkong

Balkong — golv, in- och utsidan pa balkongfront, balkongens sidopartier
Badrum/Toalett

Vattentillforsel till avstangningskran, avloppsledningar i golv och franluftsventil
ej brunnsinsats.

El

Elartiklar — galler sadan utrustning som foreningen forsett lagenheten med,
elledningar.

Forrad

Forrad — avskiljande natvagg.

Parkeringsplats

Motorvérmare-uttag.

Det ingar en parkeringsplats till varje lagenhet.

Medlemmen far sjalv skotta sin parkeringsplats.

Ovrigt ansvarar lagenhetsinnehavaren for.

(OBS vid ev byte av flakten skall det vara kolfilterflakt eller speciell flakt for
bostadsrattsforeningar. Kontakta Fastighetsskotaren mob 073-023 20 45 for mer
information.)

Mer informationen om bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter l&s
Stadgarna §28



Oversiktskarta for Brf Gréasdalen
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Parkering
Mattstéllning
Cykelrum
Lekplats

Uteplats med grill
Uteplats

Soprum
Hantverkslokal
Bastu & Overnattningslokal
Trivsellokal
Hobbyrum
Tvattstugor

. ExpeditionGym.

Gym

93

91

89

87

For att komma till Trivsellokalen/bokningslistorna ga i via

cykelrummet i tunnel mittemot ingang 101.




Hantverkslokal Hobbyrum

Tvattstugor




